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UR '_‘)_f EJS f.{A 'UMOWA DZIERZAWY Nr 6/D/1/43/09
‘Dnra ‘*?X ', L€ {" 'H 2009 r. pomigedzy Gming Wroctaw reprezentowang przez
51-165 '_’Prezy/der;ta quq#aw;@w imieniu ktérego dziatajq:
tel. 071 ¢

1. Wojciech ADAMSKI - Wiceprezydent Wroctawia

2. Tadeusz LABA - Zastepca Dyrektora Wydziatu Mienia Komunalnego i Skarbu Panstwa

zwang dalej WYDZIERZAWIAJACYM

a Wroctawskim Centrum Badan EIT+ Spétka z o0.0., z siedzibg we Wroctawiu, przy
ul. Stabtowickiej 147-149, kod pocztowy: 54-066, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przy Sadzie Rejonowym dla Wroctawia -
Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr
KRS: 0000300736, nr NIP: 894-293-00-22, Regon: 020671635, PKD: 7211Z

reprezentowang przez :

1. Mirostawa MILLERA - Prezesa Zarzadu,
2. Stawomira SZAFERTA - Wiceprezesa Zarzadu

zwang dalej DZIERZAWCA

Z uwagi na fakt, iz Gmina Wroctaw uwzgledni wystapienie Wroctawskiego
Centrum Badan EIT+ Spétki z o0.0. o oddanie w odplatne wieloletnie
uzytkowanie czesci nieruchomosci oznaczonych geodezyjnie jako dzualkl nri/7
inr 1/6, AM 30, obreb Pracze Odrzanskie, o tacznej pow. 42300 m? i rozpoczeta
zostata wtasciwa procedura zgodna z obowiazujacymi przeplsaml, do czasu
zawarcia umowy uzytkowania strony postanawiaja zawrzeé¢ umowe dzierzawy
ww. nieruchomosci o nastepujacej tresci:

§1
WYDZIERZAWIAJACY oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci zabudowanych
potozonych we Wroctawiu przy ul. Stabtowickiej 147-149, o tacznej powierzchni 18,8107
ha, oznaczonych geodezyjnie jako dziatki nr 1/7 (KW WR1K/00041609/8) i nr 1/6 (KW
92561), AM 30, obreb Pracze Odrzanskie, z tym ze dziatka nr 1/6 jest mieniem Gminy
Wroctaw wykonujgcej zadania powiatu jako miasto na prawach powiatu.

§2

1. WYDZIERZAWIAJACY oddaje, a DZIERZAWCA bierze etapami w dzierzawe czesc
nieruchomosci opisanej w § 1 na czas oznaczony do ustanowienia uzytkowania, nie
dtuzej niz na 3 lata, od daty podpisania umowy dzierzawy, wg granic oznaczonych na
zatgcznikach graficznych nr 1 i 2.

2. Zalaczniki stanowiq integralng czes¢ niniejszej umowy - jako zataczniki graficzne nr 1
i 2 oraz zataqcznik nr 3 - ,Studium Wykonalnosci DolBioMat”.

3. I etap - pomieszczenia w obiekcie szkolnym przy ul. Stabiowucklej 147/149, budynek
nr 9 (jedna kondygnacja - 1 pigetro), o pow. 1251.45 m? — w dacie podpisania umowy
DZIERZAWCA jest w posiadaniu przedmiotu dzierzawy, zgodnie z umowg uzyczenia
nr 1/2009 z dnia 14.01.2009 r.

Pozostate z przedmiotéw dzierzawy beda przekazywane protokotem zdawczo-
odbiorczym, przez sprawujacego funkcje zarzadcza, ktérym w dniu podpisania umowy
jest Zespot Szkot nr 2, wedtug termindw:

IT etap - zatgacznik graflczny nr 1 - budynki nr 7 i 1 wraz z gruntem przylegtym o
tacznej powierzchni 16920 m? - do 28 lutego 2010 r.,

IIT etap - zatacznik graficzny nr 2 - budynek nr 9 i 10 oraz obiekty oznaczone
numeraml 11, 12, 14, 15, 27 i 29 wraz z gruntem przylegtym o tacznej powierzchni
25380 m? - w sumie powierzchnia 42300 m? - do 31 marca 2010 r. -

4. DZIERZAWCA zobowigzuje sie ponosi¢ wszelkie obcigzenia zwigzane z korzystaniem
z przekazanej nieruchomosci:

- dla I etapu w dacie podpisania umowy, przy czym naleznosci z tytutu kosztéw
eksploatacyjnych, beda ptatne miesiecznie wg. faktury wystawionej przez Zespot
Szkét nr 2, na konto BZ WBK I / O/Wroctaw nr 5110 9023 9800 00000 10464
4592,

- dla II etapu od daty podpisania protokotéw zdawczo odbiorczych, o ktérych mowa
w ust.3 przy czym naleznosci z tytutu kosztéow eksploatacyjnych, beda ptatne
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wmiesigcznie-wg. faktury wystawionej przez Zespét Szkét nr 2, na konto BZ WBK I
KO O/Wrbctaw nr 5110 9023 9800 00000 10464 4592,

. dla I1I etapu.od daty podpisania protokotdw zdawczo odbiorczych, o ktérych mowa
_Woust; 3,Qraz‘zgodme z § 12 umowy.
WYDZIERZAWIAJACY oswiadcza, ze do chwili oddania nieruchomosci w dzierzawe,
zgodnie z § 2 ust.3, lokale mieszkalne zostang oproznione.

Strony uzgadniaja, ze w przypadku, gdy lokale mieszkalne nie zostang opréznione w
terminie o ktérym mowa w § 2 ust.3 to strony ustalg nowy termin przekazania czesci
budynku z zajmowanymi lokalami mieszkalnymi, po ich opréznieniu, aneksem do
niniejszej umowy.

Do czasu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego wydajgcego czes¢ budynku z
lokalami mieszkalnymi, po ich oprdznieniu, funkcje zarzadczg wobec nich bedzie
nadal sprawowat Zespdt Szkot nr 2.

§3

DZIERZAWCA zobowiazuje sie do korzystania z wydzierzawionej nieruchomosci na
cele zwigzane z prowadzeniem projektu pod nazwa: Dolnoslaskie Centrum
Materiatéw i Biomateriatdw ,DolBioMat”, zgodnego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kampusu Pracze Odrzanskie we Wroctawiu
(uchwata nr XXV/915/08 Rady Miejskiej Wroctawia z 16 pazdziernika 2008 r.) oraz z
projektem ,Studium Wykonalnosci DolBioMat” - zatacznik nr 3.

DZIERZAWCA wykona wszelkie inwestycje zmierzajace do wykorzystywania
przedmiotu dzierzawy na cele opisane w ust. 1 wiasnym staraniem i na wiasny koszt.

§4

DZIERZAWCA os$wiadcza, ze bedzie czerpat pozytki z przedmiotéw dzierzawy, w tym z
obiektéow budowlanych, od dnia podpisania protokotéow zdawczo-odbiorczych wydajacych
nieruchomosci w poszczegdlnych etapach, o ktérych mowa w § 2.

§5
DZIERZAWCA zobowigzany jest do wykorzystywania przedmiotu umowy jedynie
na cele wskazane w § 3 umowy. Wszelkie zmiany dotyczace sposobu wykorzystania
nieruchomosci wymagajq pisemnej zgody WYDZIERZAWIAJACEGO.
WYDZIERZAWIAJACY zezwala DZIERZAWCY na  rozpoczecie  prac
modernizacyjno-adaptacyjnych w obiektach zlokalizowanych na gruntach opisanych
w § 2 ust. 3, po podpisaniu protokotdw zdawczo-odbiorczych, w celu ich
dostosowania do rodzaju dziatalnosci okreslonej w § 3, zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego i zgodnie ze sztuka budowlang, bez koniecznosci dokonywania
dodatkowych uzgodnieh z WYDZIERZAWIAJACYM.
DZIERZAWCA oswiadcza, ze na gruntach opisanych w § 2 ust. 3 umowy w okresie
wymienionym w § 2 ust. 1 nie bedzie wznosi¢ budynkdw i budowli, a takze urzadzen
budowlanych, z wytaczeniem obiektéw i budynkdéw zawartych w zatgczniku nr 3
- ,Studium Wykonalnosci DolBioMat”.
DZIERZAWCA zobowigzany jest do uzyskania na swoj koszt i ryzyko wszelkich
uzgodnien oraz pozwolen, certyfikatow bezpieczenstwa i odbioréw technicznych
wynikajacych z  przepisébw prawa, a wigzacych sie z prowadzong
inwestycjq oraz dziatalnoscig opisang w § 3.
WYDZIERZAWIAJACY oswiadcza, ze niniejsza umowa stanowi dla DZIERZAWCY
tytut do dysponowania nieruchomosciami opisanymi w § 2 ust. 3 na cele budowlane,
polegajgace na dostosowaniu nieruchomosci do prowadzenia dziatalnosci okreslonej w
§ 3, zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa oraz, ze DZIERZAWCA upowazniony
jest do przekazywania gruntow wykonawcom prac budowlanych z tym, ze
koniecznym jest sporzadzanie w kazdym przypadku pisemnego protokotu zdawczo-
odbiorczego, przed rozpoczeciem prac jak i po ich zakonczeniu.

§6

Stawki czynszu dzierzawnego za nieruchomosci opisane w § 2 strony zgodnie ustality
nastepujaco: za 1 m? powierzchni uzytkowej budynku 2,00 zt netto, za 1 m? gruntu
0,50 zt netto i uzgodnity wysokos¢ czynszu dzierzawnego, ktory bedzie ptatny
nastepujqco:

- od dnia podpisania umowy dzierzawy do dnia wydania nieruchomosci w etapie II
czynsz dzierzawny wynosi¢ bedzie 2502,90 zt netto + VAT (stownie ztotych: dwa
tysigce piecset dwa i dziewiecdziesigt groszy) miesiecznie,
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' nmiesiecznie;
- od dnia wydania nieruchomosci w III etapie czynsz dzierzawny wynosi¢ bedzie
46684,00 zt netto + VAT (stownie ziotych: czterdziesci szes¢ tysiecy szeséset
osiemdziesigt cztery) miesiecznie.

2. WYDZIERZAWIAJACY zastrzega sobie prawo waloryzacji czynszu nie czesciej niz co
pél roku najwyzej o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogtaszany Komunikatem Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Zmiana wysokosci czynszu nie bedzie wymagata formy aneksu do umowy.
DZIERZAWCA bedzie zobowigzany do uiszczania czynszu w nowej wysokosci po
pisemnym zawiadomieniu DZIERZAWCY o nowej wysokosci czynszu, przy czym
nowa stawka czynszu obowigzywac¢ bedzie od miesigca nastepnego po otrzymaniu
zawiadomienia.

3. DZIERZAWCA obowigzany jest wplaca¢ «czynsz z podatkiem VAT do
dnia 20 kazdego miesigca na konto Gminy Wroctaw: Bank Zachodni WBK S.A. 1
O/Wroctaw nr 41 10902398 0000000608003283, przy czym czynsz ptatny bedzie od
daty protokolarnego wydania nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy.

4. DZIERZAWCA upowaznia WYDZIERZAWIAJACEGO do wystawiania faktur
VAT bez podpisu DZIERZAWCY.

5. Z tytulu opéznienia w optacie czynszu DZIERZAWCA zaptaci odsetki ustawowe.

§7
DZIERZAWCA zobowiazany jest, po podpisaniu protokotéw zdawczo-odbiorczych, do
ponoszenia $wiadczen dodatkowych zwigzanych z wydanym przedmiotem dzierzawy, to
jest do zlozenia deklaracji podatkowej i uiszczania podatku od nieruchomosci, w
wysokosci wynikajacej z obowigzujacych przepisow oraz ubezpieczenia przedmiotu
dzierzawy od zdarzen losowych.

§8
Strony przewiduja, ze w przypadku istotnej zmiany warunkéw powodujacych, ze
wykonanie niniejszej umowy potaczone bytoby z nadmiernymi trudnosciami albo
grozitoby jednej ze stron razacqg strata, czego strony nie przewidziaty przy zawarciu
umowy, strony podejma negocjacje w celu zmiany warunkéw umowy.

§9
1. WYDZIERZAWIAJACY moze rozwigzaé umowe, przed uptywem okresu na ktory
zostata zawarta, w przypadku:

1) zalegania przez DZIERZAWCE z optata czynszu przez dwa petne okresy
ptatnosci,

2) dokonania przez DZIERZAWCE zmian w ustalonym wyzej sposobie
wykorzystywania gruntu,

3) odstapienia przez DZIERZAWCE przedmiotu dzierzawy innym osobom, bez
uprzedniej pisemnej zgody WYDZIERZAWIAJACEGO, z wylaczeniem
udostepniania nieruchomosci wykonawcom zleconych prac, zgodnie z § 5 ust. 5.

4) dokonania przez DZIERZAWCE bez zawarcia odrebnego pisemnego porozumienia
na wydzierzawionym gruncie nakladéw, w tym polegajacych na wznoszeniu
tymczasowych lub trwatych obiektéw budowlanych i budowli, a takze urzadzen
budowlanych okreélonych w prawie budowlanym, innych niz wynikajace z tresci
§ 3 oraz nie zastosowania sie do zapisu § 5.

§ 10

1. Po zakonczeniu dzierzawy, DZIERZAWCA zobowiazany bedzie wyda¢
WYDZIERZAWIAJACEMU przedmiot dzierzawy w terminie ustalonym przez
WYDZIERZAWIAJACEGO, w stanie uzgodnionym z WYDZIERZAWIAJACYM
wynikajacym z zapisu art. 676 k.c., jezeli strony nie postanowig o przedtuzeniu
terminu umowy dzierzawy lub o zmianie tytutu do nieruchomosci ustanowionego na
rzecz Wroctawskiego Centrum Badan EIT + Spotki z o.o0.

2. Za opbznienie w wydaniu, jak opisano w ust. 1, przedmiotu umowy, DZIERZAWCA
obowigzany bedzie do zaptaty kary umownej w wysokosci trzykrotnego czynszu
dzierzawnego za kazdy miesiac korzystania z nieruchomosci bez tytutu prawnego.
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1. umowy | lub odrebnych uzgodnien z WYDZIERZAWIAJACYM, zostang rozliczone
80 ﬂeg{yg’, riqf}l,ak'l!{tl‘;"alnej wartosci rynkowej na dzien wydania przedmiotu dzierzawy,
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, z uwzglednieniem normalnego stopnia
ich zuzycia.
§11

1. DZIERZAWCA jest zobowigzany do dokonywania napraw niezbednych do zachowania
przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym i utrzymywania ich w nalezytym
stanie technicznym i porzadkowym.

2. DZIERZAWCA, zaréwno podczas prowadzenia prac budowlanych i inwestycyjnych
jak i po ich zakonczeniu, zobowigzany jest do przestrzegania przepisow prawa
budowlanego, przeciwpozarowych i bhp, do ochrony mienia i ponoszenia kosztow
ubezpieczenia z tego tytutu i innych ryzyk.

Obowiazkiem DZIERZAWCY jest uzyskanie niezbednych zezwolen i uzgodnien.

3. DZIERZAWCA ponosi¢ bedzie petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wynikte z
tytutlu korzystania z nieruchomosci i obstugi przedmiotu umowy tak wobec
WYDZIERZAWIAJACEGO, jak i 0sob trzecich.

. §12
DZIERZAWCA zobowigzuje sie do zawarcia odrebnych uméw na dostawe mediéw, w
tym: energii elektrycznej, wody, wywoéz S$mieci i nieczystosci, oraz utrzymywania
przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku i czystosci.

§ 13
1. Umowa moze byc¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.
2. Umowa niniejsza wygasa po uptywie czasu jej trwania i jej termin milczaco nie moze

by¢ przedtuzony.

§ 14
Wszelkie zmiany w umowie wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu do umowy pod
rygorem niewaznosci, z wyjatkiem powiadomienia o zmianie wysokosci czynszu, o jakim
mowa w § 6 ust. 2 umowy.

§ 15
DZIERZAWCA zobowiazuje sie informowaé o zmianach swojego adresu do doreczen pod
rygorem tego, ze wszelkie oswiadczenia woli, sktadane przez WYDZIERZAWIAJACEGO
w zwigzku z realizacjg umowy wysytane bedq na adres DZIERZAWCY wskazany na
wstepie umowy ze skutkiem ich prawidtowego doreczenia.

§ 16
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§17
Wszelkie spory mogace wynikng¢ na tle wykonywania niniejszej umowy strony
zobowigzuja sie rozwigzywacé w drodze negocjacji, a jesli to nie da rezultatu, rozstrzygac
je bedzie wiasciwy sad powszechny.

§ 18
Umowa niniejsza zostata sporzadzona w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach
z ktoérych jeden otrzymuje DZIERZAWCA, jeden podmiot sprawujacy funkcje
ZARZADCZA i dwa WYDZIERZAWIAJACY.
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Wydzial Mienia Komunalnego i Skarbu Paristwa Urzedu Miejskiego Wroclawia na podstawie przepisow prawa przetwarza dane osobowe w zbiorze
~Dzierzawcy”.
Jednoczesnie informuje, ze na podstawie art. 32 ustawy z dnia 29.08.1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. Nr 133, poz. 883 ze zm. ) kazda
osoba, ktérej dane osobowe sq przetwarzane ma prawo kontroli ich przetwarzania, a w szczegdlnosci prawo do wgladu, ich uaktualniania,
uzupeiniania i sprostowania
Administrator Danych Osobowych w Urzedzie Miejskim Wrocltawia



